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Sehr geehrter Herr Loser,

zu lhrer Anfrage erlaube ich mir zundchst den Hinweis, dass zu den Fragen 3 und 4 kein Anspruch auf
Beantwortung nach § 28 Abs. 6 SachsGemO besteht, weil die Anfrage insoweit keine einzelne Angele-
genheit der Gemeinde betrifft.

Die Fragen nach etwaigen Absichten der Stadt und allen rechtlich zuldssigen Nutzungsarten weisen
keinen Bezug zu einem konkreten Lebenssachverhalt auf. Keine der beiden hinterfragten Konstellati-
onen erflllt die vom Sachsischen Oberverwaltungsgerichts entwickelte Definition einer einzelnen An-
gelegenheit als ,konkreter Lebenssachverhalt” (SachsOVG, Urt. v. 7. Juli 2015, 4 A 12/14, Rn. 28: ,Ein
konkreter Lebenssachverhalt ist dann gegeben, wenn er nach Ort, Zeit und dem Kreis der eventuell
betroffenen Personen bestimmbar ist; dabei muss zwischen diesen Elementen eine inhaltliche Ver-
bindung vorhanden sein.”).

Soweit ich jedoch ein eigenes Interesse an der Beantwortung der von lhnen aufgeworfenen Fragen 3
und 4 habe, beantworte ich auch diese — jedoch ohne Anerkennung einer Rechtspflicht und ohne Bin-
dungswillen fiir kiinftige vergleichbare Konstellationen — dennoch wie folgt:

1. ,,Durch wen wird das Haus LoBnitzstraBe 5 aktuell verwaltet? Ist es noch im Eigentum der Stadt
Dresden?”

Das Objekt, bestehend aus den Flurstiicken 724 ¢ und 724 der Gemarkung Dresden-Neustadt, befin-
det sich im Eigentum der Landeshauptstadt Dresden und wird im Auftrag des Amtes fiir Hochbau und
Immobilienverwaltung von der STESAD GmbH verwaltet.

2. ,,Warum wurde die bereits ausgelobte Konzeptausschreibung zum Grundstiick nicht weiterge-
flhrt?“

Den im Rahmen des Angebotsverfahrens ausgewéhlten Bietern wurde ein notarielles Angebot zum
Abschluss eines Kaufvertrages unterbreitet. Das Angebot wurde innerhalb der vorgegebenen Frist



vom Angebotsempfénger nicht angenommen, da dieser kein Baurecht erhielt (ein Nachbarwider-
spruch gegen die erteilte Baugenehmigung verhinderte wegen des fehlenden Nachweises einer
schalltechnischen Untersuchung den Eintritt der Bestandskraft der Baugenehmigung). Damit ist kein
Kaufvertrag zustande gekommen.

3. ,Was beabsichtigt die Stadt Dresden mit der Liegenschaft in nichster Zukunft?“

Die Stadtverwaltung Dresden priift derzeit, welche Nutzungen sich im Gebaude bzw. auf dem Grund-
stiick nach den tatsdchlichen und rechtlichen Gegebenheiten einordnen lassen. Zu diesem Zweck hat
die Landeshauptstadt Dresden zwischenzeitlich eine fiir die vorgesehene Nutzung des Objektes zu
Wohnzwecken erforderliche schallschutztechnische Untersuchung eines Sachverstindigen beauf-
tragt. Eine Entscheidung tiber den konkreten Umgang mit dem Objekt soll in Kiirze getroffen werden.

4. ,,Welche moglichen Nutzungen sind nach aktuell geltendem Baurecht und Rechtslage aus Sicht
der Stadt zuldssig?“

Die Eigenart der ndheren Umgebung entsprechend § 34 (1) Baugesetzbuch (BauGB) fiir das stadtische
Grundstiick L6RnitzstraBe 5 ist durch Wohnen und nicht stérendes Gewerbe geprigt, so dass diese
Nutzungen grundsatzlich zugelassen werden kénnten.

Fir das Grundstiick wurde jedoch angesichts der nicht vollzogenen Baugenehmigung (aufgrund des
Nachbarwiderspruchs) im Rahmen der ersten Konzeptausschreibung eine ,,Schalltechnische Untersu-
chung” beziiglich des Gewerbeldrms seitens der Stadtverwaltung Dresden beauftragt. Das schalltech-
nische Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass eine Wohnnutzung auf dem Grundstiick LRnitz-
stralRe 5 nicht eingeordnet werden sollte, da die Beurteilungspegel und teilweise auch die Spitzenpe-
gel die nach TA Ldrm geltenden Immissionsrichtwerte nachts fiir ein Mischgebiet infolge der beste-
henden gewerblichen Aktivitdten auf den Nachbargrundstiicken liberschreiten.

Aus bauplanungsrechtlicher Sicht sind daher auf dem Grundstiick ohne Weiteres lediglich nicht st&-
rende gewerbliche Nutzungen zuldssig. Eine Wohnnutzung ist nur unter Bericksichtigung der schall-
technischen Situation und mit entsprechenden SchallschutzmaRnahmen (z. B. Einordnung der Auf-
enthaltsraume auf der larmabgewandten Seite, schallabschirmende Bauelemente, Festverglasung)
zuldssig.
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